PREZYDENT MIASTA SKIERNIEWICE

Skierniewice, 28 pazdziernika 2022 .

Komisja

Mienia Komunalnego i Rozwoju
Gospodarczego Rady Miasta
Skierniewice

GNR.6823.12.2022.AK

W dniu 20.10.2022 r. do Urzedu Miasta Skierniewice wplyngt wniosek z dnia 17 pazdziernika 2022 r.
Kancelarii Notarialnej s.c. Jerzy Folcholc Anna Wiodarczyk z siedzibg w Gtownie o wskazanie,
czy Prezydent Miasta Skierniewice skorzysta z wykonania prawa pierwokupu przystugujgcego Gminie
Miasto Skierniewice do nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 1656/33 o pow. 0,1363 ha,
potozonej w obr. 3 przy ul. Zagajnikowej w Skierniewicach, w zwigzku z warunkowg umowg sprzedazy

Rep. A 8752/2022 z dnia 17.10.2022 r.

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze LD1H/00018810/9 w Sadzie
Rejonowym w Skierniewicach, VII Wydziat Ksigg Wieczystych. Zgodnie z trescig ksiegi wieczystej
nieruchomos¢ stanowi wspotwtasnosé osob fizycznych na prawach wspolnoéci ustawowej majgtkowe;j

matzenskiej, nabytej na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

W dziale I-O powotane] ksiegi wieczystej — Oznaczenie nieruchomoséci zamieszczona jest wzmianka
nr REP.C. /nota/ 927958/ 22 z dnia 17 pazdziernika 2022 r. w przedmiocie odtgczenia czesci lub

cafosci nieruchomosci i zatozenie dlia niej nowej KW.

W dziale 1ll powotane] ksiegi wieczystej - Prawa, roszczenia i ograniczenia — widnieje wzmianka
oznaczona numerem REP.C. / NOTA / 361654 / 21 z dnia 13 kwietnia 2021 o omytkowo ztozonym do

tej ksiegi wniosku w przedmiocie wpisu stuzebnosci gruntowej, ktory pozostawiono bez rozpoznania.
W dziale IV ksiegi wieczystej - Hipoteki — wpisow brak.

Dziatka nie jest objeta planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja zatw. Uchwatg
nr L/42/2014 Rady Miasta Skierniewice z dnia 25.04.2014 r. wraz ze zmiang Studium zatw. Uchwalg
nr XXI1/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 07.04.2016 r. przedmiotowa dziatka znajduje sie
w obszarze oznaczonych jako 7MN,U dla ktérego jako podstawowa funkcje zabudowy
i zagospodarowania terenu okresla sig: zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ludnosci o znaczeniu lokalnym - wraz
z ulicami, dojazdami, zielenia ogdlnodostepna, miejscami postojowymi dla samochodéw,
obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, obiektami i urzadzeniami rekreacji

indywidualnej i osiedlowej.



W stosunku do nieruchomoéci bedacej przedmiotem pierwokupu nie wydano decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z informacja z bazy EGIB Urzedu Miasta Skierniewice dziatka oznaczona numerem 1656/33
o pow. 0,1363 ha stanowi uzytki oznaczone symbolami PsVI (pastwiska trwate), RV (grunty orne) i W-

PsVI (grunty pod rowami).

Ponadto z zapisu warunkowej umowy sprzedazny wynika, ze dziatka oznaczona numerem
ewidencyjnym 1656/33 nie znajduje sie w obszarze rewitalizacji oraz w obszarze zdegradowanym,
w rozumieniu ustawy o rewitalizacji, dla ktérego obowigzywatoby prawo pierwokupu ani nie lezy na

obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Ponadto dziatka ta nie jest objeta uproszczonym planem urzadzania lasu ani nie zostata wydana dla

tej dziatki decyzja z zakresu gospodarki le$nej wydawana na podstawie inwentaryzacji lasu.

Dziatka jest niezabudowana i w czesci {j. na podstawie umowy sprzedazy z dnia 3 marca 2010 Rep.

A 860/2010 zostata nabyta od Gminy Miasto Skiermniewice.

Stosownie do decyzji o warunkach zabudowy nr 118/2007 (zmienionej decyzjg z dnia 18 marca 2010
roku nr AB.7331/98/2007), dla realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ohejmujgcej osiedle
budownictwa jednorodzinnego ,Pod Borem", wydanej miedzy innymi dla przedmiotowej

nieruchomosci, nie jest ona przeznaczona do zalesienia.

Ostateczng decyzjg Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w todzi z dnia 14 czerwca
2011 roku, znak: ZS-2-In-2124-231/10/11 zezwolono na trwate wylgczenie z produkcji lesnej gruntow
lesnych potozenych na terenie, kidry obecnie stanowi m.in. przedmiotowa dziatka o numerze 1656/33,
przy czym naleznosc z tytutu trwatego wytgczenia oraz ustalona w tej decyzji opfata roczna z tytutu
trwatego wytgczenia w zakresie jakim dotyczg przedmiotowe] dziatki zostaty w catosci wniesione

i zapewniono, ze jakiekolwiek optaty z tego tytutu nie beda obcigzac Kupujgcego.

Warunkowg umowg sprzedazy Sprzedajgcy zbywa na rzecz osob fizycznych prawo wiasnosci dziatki
oznaczonej numerem 1656/33 o pow. 0,1363 ha, za cene w kwocie 134 119,20 zi. brutto (stownie
ztotych: sto trzydziesci cztery tysiace sto dziewietnascie 20/100) tj. 98,40 za 1 m? brutto, w tym
cena netto w kwocie 109 040,00 zt i podatek VAT w stawce 23% w kwocie 25 079,20 zt.

Jednocze$nie w umowie sprzedazy jest zapis, ze dziatka oznaczona numerem 1656/64 stanowic
bedzie wewnetrzng droge dojazdowa, ktora posiada bezposredni dostep do drogi publicznej] — ulicy

Zagajnikowe].

Ponadto wraz z zawarciem umowy przenoszagcej witasnos¢ lub w przypadku skorzystania przez Gmine
Miasto Skierniewice z prawa pierwokupu, Sprzedajacy ustanowi na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
dziatki gruntu o numerze 1656/33 nieodptatng stuzebnos¢ gruntowg polegajaca na prawie przejscia
i przejazdu przez dziatke nr 1656/64 celem zapewnienia dostepu do drogi publicznej przy czym
stuzebnos¢ ta bedzie ustanowiona na czas oznaczony, to jest na czas do dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej, ktorej przedmiotem bedzie udziat w wysokosci 1/65 czesci we wspotwlasnosci

nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu oznaczong jako dziatka ewidencyjna numer 1656/64, dla



ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Skierniewicach VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr LD1H/00048994/1, przy czym przyrzeczona umowa sprzedazny zostanie zawarta
pod warunkiem, ze sprzedajgcy wykona we wskazanym terminie tj. 30 czerwca 2023 r. inwestycje
a umowa ta zostanie zawarta nie pézniej niz do dnia 30 czerwca 2023 r. Powyzsza inwestycja polegac
bedzie na tym, ze na dziatce 1656/64, stanowigcej wewnetrzng droge dojazdowg sprzedajgcy bedzie
realizowat inwestycje w postaci wybudowania sieci wodociggowej, gazowej, kanalizacyjnej
I elektroenergetycznej obejmujgcej napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV wraz z wykonaniem
w pasie drogowym przytaczy tych sieci do dziatki oznaczonej numerem 1656/33 tj. dziatki bedacej

przedmiotem sprzedazy.

W dziale Ill powotanej wyzszej ksiegi wieczyste] - prawa, roszczenia i ograniczenia — wpisane sa
ograniczone prawa rzeczowe - nieodptatne stuzebnosci gruntowe polegajgce na prawie przejscia
i przejazdu przez dziatke nr 1656/64 - na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatek odigczonych z KW
numer LD1H/00018810/9, przy czym stuzebnosci te ustanowione sg na czas oznaczony, tj. do dnia

zawarcia umowy sprzedazy przenoszace] wiasnose, jednak nie pozniej niz do dnia 30 czerwca 2023 .

Ponadto w dziale tym zamieszczona jest wzmianka REP.C. /nota/ 927958/22 z dnia 17 pazdziernika

2022 r. w przedmiocie wpisu stuzebnosci gruntowe;.

Dziat IV ksiegi wieczyste] - Hipoteki - wpisow brak

Stosownie do art. 109 ust. 1 pkt 1 oraz art. 110 ust. 2 i 111 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
z dnia 21 sierpnia 1997 r., w zwigzku z trescig art. 37a ust. 5 ustawy o lasach wynika, ze gminie
przystuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci nabytej
uprzednio przez sprzedawce od Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu terytorialnego, ktore
moze by¢ wykonane w terminie miesigca od dnia otrzymania przez prezydenta miasta zawiadomienia

o tresci umowy sprzedazy, po cenie ustalonej miedzy stronami w umowie sprzedazy.

Pismem z dnia 17 pazdziernika 2022 r. (wplyw do urzedu 20.10.2022 r.) Notariusz Anna Wiodarczyk

poinformowata Prezydenta Miasta Skierniewice o przystugujgcym mu prawie pierwokupu.

Majac powyzsze na uwadze zwracam sie z prosba o wyrazenie opinii co do zasadnosci wykonania,
badz nie wykonania przystugujacego Gminie Miasto Skierniewice prawa pierwokupu do przedmiotowe;
nieruchomosci, zgodnie z trescig art. 109 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. Z 2021, poz. 1889 ze zm.)
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