Projekt

z dnia 26 wrzesnia 2022 1.
Zatwierdzony PrZeZ wmeeonanin

UCHWALA NR ivvnmnnenniensins
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
—fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic: Jana III Sobieskiego, Unii Europejskiej,
Stanistawa Rybickiego i Milej, uchwalonego uchwala Nr XLVIII/32/2018 Rady Miasta Skierniewice
z dnia 28 marca 2018 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, 22022 .
poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 ustawy z duia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku
z uchwala Nr XLI11/30/2022 Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice
polozony w rejonie ulic: Jana 111 Sobieskiego, Unii Europejskiej, Stanistawa Rybickiego i Mitej, Rada Miasta
Skierniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza sig, Ze zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony w rejonie ulic: Jana 111 Sobieskiego, Unii Europejskie]j, Stanistawa Rybickiego i Mitej,
nie narusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Skierniewice — 11 edycja” przyjetej uchwata Nr XX111/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia
2016 .

§ 2. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do  projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony wrejonie ulic: Jana III
Sobieskiego, Unii Europejskiej, Stanistawa Rybickiego i Mifej stanowi tres¢ zatgcznika nr 1 do uchwaty.

§ 3. Nie formuluje si¢ rozstrzygnigeia o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadaf wiasnych gminy — zadania takie nie wystgpuja.

§ 4. W niniejszej uchwale nie ustala si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu optaty z tytuku wzrostu
wartoéci nieruchomosei.

§5. W uchwale Nr XLVIII/32/2018 Rady Miasta Skierniewice zdnia 28 marca 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic:
Jana 1T Sobieskiego, Unii Europejskiej, Stanistawa Rybickiego i Mitej (Dz. Urz. Woj. Lodz. z2018r.
poz. 2261) wprowadza sig nastgpujgce zmiany w & 19 ust. 4 pkt 1:

1) lit. a otrzymuje brzmienie ,,wskaznik powierzcehni zabudowy — maksimum 20%,”;
2) lit. b tiret pierwsze otrzymuje brzmienie ,,minimum — nie okregla sig,”.

§ 6. Nie sporzadza si¢ czgscl graficznej do uchwaly — niniejsza uchwata nie wptywa na tresé
obowiazujgcego rysunku planu.

§ 7. Dane przestrzenne dla zmiany planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatgeznik nr 2 do uchwaly.
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§ 8. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaly Nr i,

Rady Miasta Skierniewice

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W termine wskazanym w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- fragment miasta Skierniewice potozony w rejonie ulic:
Jana T Sobieskiego, Unii Europejskiej, Stanistawa Rybickiego iMilej, uchwalonego uchwala Nr
KL VII/32/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 marca 2018 r.- nie waiesiono uwag do w/wym. projektu

zmiany planu.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaty Nt ..o

Rady Miasta Skierniewice

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust.3 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdZn.zm) wjawnione zostana po kliknigciu
w ikonke.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Melon
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Uzasadnienie
do podjecia uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic: Jana III Sobieskiego, Unii Europejskiej,
Stanislawa Rybickiego i Milej,

Niniejszy projekt zmiany miejscowego planu zostat przygotowany w zwigzku z uchwalg
Nr XLII/30/2022 Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta
Skierniewice potozony w rejonie ulic: Jana III Sobieskiego, Unii Europejskiej, Stanistawa
Rybickiego i Mitej, uchwalonego uchwatg Nr XLVIII/32/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia
28 marca 2018 .

7 wnioskiem o zmiang planu miejscowego wystgpita Dyrektor Instytutu Ogrodnictwa,
w zasobach ktorego znajduja sie nieruchomosci zlokalizowane przy ulicy Rybickiego. Na jednej
z dziatek (nr ew. 88/9 obreb 4 zlokalizowanej w granicach wyznaczonego w tym planie terenu
rolnego i ustug nauki (oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.119 R,UON)), o rozwinigte]
infrastrukturze technicznej, Instytut zamierza rozwina¢ istniejace zaplecze badawcze poprzez
budowe nowoczesnych obiektow laboratoryjnych. Niemniej, powierzchnia istnigjacych
budynkéw na tej dzialce wyczerpuje okreslona w obowigzujagcym planie miejscowym
maksymalng powierzchni¢ zabudowy.

Zmiana planu polega wylacznie na zmianie wskaZznikow zagospodarowania terenow
zawartych w § 19 tekstu planu tj. dla terendéw rolnych i ustug nauki (oznaczonych na rysunku
planu symbolem R,UON). Wskazniki otrzymujace nowe parametry to wskaznik powierzchni
zabudowy — z maksimum 10% na 20% oraz wskaznik intensywnosci, dla ktorego rezygnuje si¢
z okre$lania minimalnej warto$ci (w planie obowigzujacym ustalono minimum 0,1). Pozostale
ustalenia planu pozostajg bez zmian.

Projekt nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja.

W prognozie finansowej do projektu planu wykazano, ze w zwiazku z uchwaleniem planu
nie przewiduje sie pojawienia si¢ wydatkdw obciazajacych budzet Miasta.

Projekt zostat sporzgdzony zgodnie zprzepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zostal zaopiniowany i uzgodniony
przez organy okreslone ustawa, przedtozony do publicznego wgladu z umozliwieniem skladania
uwag do projektu i moze podlega¢ uchwaleniu.

Wobec wyczerpania procedur formalno-prawnych zwiazanych ze sporzadzeniem ww. planu
prosze o podjecie uchwaty wedtug zalaczonego projektu.
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UZASADNIENIE

sporzadzone do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic: Jana IIT Sobieskiego, Unii Europejskiej,
Stanislawa Rybickiego i Milej, uchwalonego uchwaly Nr XLVIII/32/2018 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 28 marca 2018 r., na podstawie art. 15 ust.1 ustawy dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany miejscowego planu zostal przygotowany w zwigzku z uchwalg Nr XLI1/30/2022
Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 marca 2022 r. Projekt dotyczy zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony w rejonie ulic; Jana III
Sobieskiego, Unii Europejskiej, Stanistawa Rybickiego 1 Milej, uchwalonego uchwalg
Nr XLVIII/32/2018 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 marca 2018 r. Zmiana planu polega
wylacznie na zmianie wskaznikéw zagospodarowania terenéw zawartych w § 19 tekstu planu 1,
terendw oznaczonych symbolami: 4.119 R,UON (potozony pomiedzy ulicami: Jana III Sobieskiego
i Stanistawa Rybickiego), 4.120 R,UON, 4.121 R,UON (polozone przy ulicy Stanistawa Rybickiego)
i5.127 R,UON (polozony pomiedzy ulicami: Stanistawa Rybickiego i Milg). Wskazniki otrzymujgce
nowe parametry to wskaznik powierzchni zabudowy — z maksimum 10% na 20% oraz wskaznik
intensywnodci, dla ktérego rezygnuje si¢ z okreslania minimalnej wartosci (w planie obowiazujacym
ustalono minimum 0,1). Pozostate ustalenia planu pozostaja bez zmian.

7 wnioskiem o zmiang planu miejscowego wystapila Dyrektor Instytutu Ogrodnictwa,
w zasobach ktorego znajdujg si¢ nieruchomosci zlokalizowane przy ulicy Rybickiego. Na jednej
z dzialek (nr ew. 88/9 obreb 4 zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4.119 R,UON), o rozwinigtej infrastrukturze techniczngj, Instytut zamierza rozwingé
istniejace zaplecze badawcze poprzez budowe nowoczesnych obiektow laboratoryjnych, Niemnigj,
powierzchnia istniejgcych budynkow na tej dzialce wyczerpuje ckreélong w obowiazujacym planie
miejscowym maksymalng powierzchnig zabudowy,

Analiza -wykazala, Ze nie ma przeciwwskazan by dokona¢ korekty wskainikow
zagospodarowania terenu, W zwigzku z tym w celu zachowania jednorodnosei, projektem zmiany
planu objete wszystkie tereny rolne i ustug nauvki (oznaczone symbolem R,UON) w obszarze planu.

Obszar zmiany planu jest czeécig obszaréw funkcjonalnych oznaczonych w ,.Zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — II edycja”
przyjetej uchwata Nr XX1I1/42/2016 Rady Miasta Skierniewice z dnia 7 kwietnia 2016 r. symbolami
227 R oraz 229 R, Sg to obszary rolniczej przestrzeni produkeyjnej chronione przed zabudowa
miejskg. Projekt zmiany planu nie narusza ustalei studium.,

Ponadto, projekt zmiany planu zachowuje zgodnosé z przepisami odrebnymi, ktére odnosza sig
do obszaru objgtego projektem.

1) Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
a) z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architeltury:

W obowigzujacym planie zawieraja sie . ustalenia, ktérych spelnienie winno zapewnic
harmonijny rozwéj zabudowy oraz rolniczej przestrzeni produkeyjnej, w tym zaplecza
badawczego i nauk z tego zakresu. Zmiana planu polega wyltacznie na zmianie wskaznikdw
zagospodarowania ferendéw zawartych w § 19 tekstu planu tj. terenéw oznaczonych symbolem
R,UON - tereny produkeji rolnej, tereny ustug nauki, Wskazniki otrzymujace nowe parametry to
wskaznik powierzchni zabudowy — z maksimum 10% na 20% oraz wskaznik intensywnoéci, dla
ktérego rezygnuje si¢ z okreslania minimalnej wartosci (w planie obowiazujacym ustaleno
minimum 0,1), Pozostale wskazniki, miedzy innymi maksymalna intensywno$é zabudowy
i minimalny udzial terenéw zieleni nie ulegng zmianie. Nie zmienig si¢ réwniez funkcje obszaru
planu i uldad istniejacych dzialek budowlanych. Ocenia sig, wobec ograniczonego zakresu
opracowania zmiany planu, ze skutki wynikajace z wdrozenia nowego planu nie bedg szczegdlnie
istotne z punktu widzenia ochrony uksztaltowanych struktur miejskich.



b) z uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych:

Obszar planu i jego najblizsze otoczenie nie prezentuja cennych waloréw krajobrazowych
i architektonicznych. Obszar planu podlegajacego zmianie w wiekszosci ma charakter terenow
rolnych upraw badawczych oraz zabudowy przemystowo-ustugowej zlokalizowanej we
wschodniej jego czgdei. Dotychezasowe ustalenia planu z 2018 r. zapewniajg ujednolicenie
gabarytow 1 formy architektonicznej istniejacej i nowej zabudowy, atakze sposdb
zagospodarowania poszezegdlnych dziatek budowlanych, zuwzglednieniem zasad ladu
przestrzennego. Zakres zmiany planu nie wplynie na zmiane parametréw zabudowy mogacych
zaburzy¢ stan istniejacy pod wzgledem architektonicznym i krajobrazowym.
¢} z uwzglednieniem wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
oraz ochrony gruntow ro[nych ilesnych: -

Obowigzujacy mlejscowy plan z 2018 r., podlegajacy zmianie wyodrebnia tereny
o przeznaczeniach, ktére nie wplyna degradacyjme na Srodowisko — w znacznej czesei obszaru
planu na cele produkeji rolnej i usfug nauki, a w czesci wschodniej pod zabudowe ushugows lub
zabudowe produkcyjno-ustugowa — przy czym ustalono nakaz stosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw
jakosci $rodowiska, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych.

Zmiana planu polegaé bedzie wylacznie na modyfikacji  dwéch  wskaznikow
zagospodarowania terenu dla terendw rolnych i ustug nauki oznaczonych symbolem R,UON.
Wskazniki te ograniczajg mozliwosei inwestycyjne whascicieli tych nieruchomosci. Jednoczesnie,
pozostale ustalenia planu pozostang bez zmian. Ustalenia te przesadzaja, ze realizacja zmiany
planu nie niesie zagrozenia dla $rodowiska. Nie zachodzi potrzeba ustanowienia szczegdlnych
rygoréw dla ochrony §rodowiska obszaru planu i jego rejonu. W czgdci tekstowej planu zawieraja
si¢ rozstrzygnigeia, ktére bezposrednio lub. podrednio stuzg celom ochrony srodowiska. Taki
zakres maja, przede wszystkim, ustalenia dotyczace zasad wyposazenia zabudowy w media,
kwalifikacja terenu pod katem ochrony akustycznej, okreslenie intensywnosei zabudowy.

Na obszarze planu nie wystgpuja grunty lesne. Grunty rolne wystepujace na obszarze nie
podlegaja rygorom ochrony, zapisanym w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

d) z uwzglednieniem wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélezesnej:

W obszarze opracowania znajduja sie dwa. obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw w ramach
zespolu zabudowan pola dos$wiadezalnego SGGW w Warszawie — sp1ch1e1z datowany na ok,
1924 1. oraz budynek mieszkalno-biurowy datowany na ok. 1924 r, Poza tym nie znajduja sie tam
zadne inne obiekty ani obszary objete ochrong konserwatorska. Na obszarze planu nie wystepuja
zadne dobra kultury wspdlczesnej. W projekcie- zmiany plany nie odniesiono sie obiektow
objetych ochronq, ze wzgledu na ograniczony zakres zmiany planu oraz brak wplywu
przedmiotowej zmiany na ww. obiekty,

e) z uwzglednieniem wymagan ochrony zdrow1a oraz. bezpieczenstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby oséb ze szezegblnymi potrzebami:

Zmiana planu, polegajaca wylacznie na modyfikacji dwoch wskaznikéw zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R,UON (na cele produkeji rolnej 1 ustug nauki)
nie bedzie stanowila zagrozenia dla zdrowia ludzi { dla bezpieczefistwa mienia. Pozostale ustalenia
zawarte w planie z 2018 r. nalezy uzna¢ za wystarczajace dla zapewnienia wlasciwych warunkéw
zamieszkania na wyodrgbnionych i przeznaczonych na ten cel terenach,

Ponadto, ze wzgledu na ograniczony zakres zmiany w obowiazujagcym planie z 2018 ., nalezy
przyjaé, Ze niniejszy projekt nie wplynie na przekroczenie minimalnego udzialu terendw
biologicznie czynnych wymaganego dla strefy ,,C” obszaru ochrony uzdrowiskowej Skierniewice-
Makéw, zgodnie z ustawa z dnia 28 lipca 2005 1. o lecznictwie, o lecznictwie vzdrowiskowym,
uzdrowiskach 1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz, U.
z.2017 r. poz. 1056). Podczas prac nad ustanowieniem statutu ww. ochrony uzdrowiskowej
wlatach 2012-2013 r. analizowano wskazniki przyjete w obowigzujgeych planach
zlokalizowanych w granicach stref vzdrowiskowych i wykazano, Ze jest zachowany wskaznik
dotyczgey minimalnego udzialu terendw biologicznie czynnych wymagany dla stref, Poniewaz
niniejsza zmiana planu nie zmienia minimalnego udziatu terendw biologicznie czynnych ustalony
dla strefy uzdrowiskowej ,,C” wskaznik zostanie utrzymany, W zwiazku z tym, nalezy przyjaé, ze



obowiazujacy plan spelnia wymogi ustawy o lecznictwie, o lecznictwie uvzdrowiskowym,

uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach vzdrowiskowych,

f) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni:

Projekt zmiany planu w zaden sposéb nié umnigjsza waloréw ekonomicznych przestrzeni
polozonych w tej czesci miasta, Przesgdzenie o przeznaczeniach poszezegdinych terenéw zostato
zawarte w obowigzujacym planie w zgodzie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdw
zagospodarowania przesfrzennego. Niniejszy projekt zmiany planu umozliwia efektywnigjsze
wykorzystanie tego obszaru wzglgdem obowiazujacego planu, ustalajac wyzszy wskaznik
powierzchni zabudowy, W terenach objetych zmiang planu znajduja si¢ nieruchomosei, ktérych
istniejgce zabudowania w catodci wykorzystaty juz ustalony w obowigzujgcym planie wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy (10%) i nie maja mozliwosci dalszego rozwoju bazy
naukowej,

g} zuwzglednieniem prawa wlasnosci:

Czes¢ nieruchomosei znajdujacych sie¢ w granicach opracowania stanowi wlasnod¢ Miasta
Skierniewice, W projekcie planu do przestrzeni publicznych zaliczono tereny drog. Ponadto
wilasnos¢ Miasta stanowig tereny rowdw odwadniajgeych i urzadzen wodnych. Wskazano je jako
tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w celu wiaczenia ich do systemu
odwadniajgcego miasta. Oprocz tego, w obregbie obszaru opracowania znajdujg si¢ nieruchomosei
(tereny oznaczone symbolami; 4,117, M,U, 4,115 M oraz 5.128 PU), ktére stanowig wihasnosé
Miasta i stanowia potencjat do realizacji inwestycji miejskich lub do sprzedazy.

Ustalenia projektu zmiany planu, nie ingerujg w przeznaczenia poszcezegdlnych nieruchomosei
oraz nie ograniczaja korzystania z nich w dotychczasowy sposéb. Jedynie zwigkszaja mozliwodei
korzystania z terenow oznaczonych symbolem R;UON (przeznaczonych na cele produkeji rolngj
iustug nauki), zwigkszajac wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy oraz rezygnujac
z okreélania wskaznika minimalnej intensywnos$ci zabudowy.

h) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Z uwagi na uwarunkowania i przedmiot rozstrzygniecia zmiany planu nie zachodzi potrzeba
ustanowienia szczegdlnych warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow dla potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa pafistwa.

i) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego:

Z uwagi na przedmiot rozstrzygniecia zmiany planu, nie zachodzi potrzeba ustanowienia
szezegdlnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw dla potrzeb interesu publicznego.
i) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélInosci

sieci szerokopasmowych: ;

Zmiana planu miejscowego nie wplywa na zwigkszenie potrzeb rozwoiu sieci infrastruktury
technicznej.

k) z uwzglednieniem zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej: '

W procedurze opracowania projektu zmiany planu zostal zapewniony udzial spoleczefstwa
w uwzglednieniu zasad i trybu sporzadzania projektu — ustanowionych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

O przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Prezydent Miasta Skierniewice oglosil w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Glos
Skierniewic i okolic”, w dniu 21 kwietnia 2022 r, Ogloszenie zostalo umieszczone réwniez na
stronie internetowej i na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem,
do dnia 20 maja 2022 r. zbierano wnioski do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie
wplynat zaden wniosek.

O wylozeniu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Prezydent Miasta
Skierniewice oglosit w lokalnej prasie — w tygodniku ,,Glos Skierniewic i okolic”, w dniu 28
pazdziernika 2022 r. Ogtoszenie zostalo umieszezone réwniez na stronie internetowej i na tablicy
ogloszetr Urzedu Miasta Skierniewice. Zgodnie z ogloszeniem, do dnia 22 wrzesnia 2022,
zbierano uwagi do projektu planu, W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.



1) z uwzglednieniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu zostaly przeprowadzone czynnosci formalno-
prawne okrelone w art. 17 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w art. 21, 39 i 54 ustawy z dnia 8 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, przeprowadzajgc
strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

m) z uwzglednieniem zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci:

Obowigzujacy plan  okresla zasady obslugi zabudowy w zakresie zaopatrzenia
w wode. Ustala si¢, Ze na obszarze planu zaopatrzenie ludnoéci w wode bedzie zapewnione
z zewngtrznej sieci wodociggowej [ub uje¢ wlasnych z zachowaniem przepisdw odrebnych,
Zmiana planu miejscowego nie dokonuje zmian w zasadach zapewnienia wody.

n) z uwzglednieniem zachowania réwnowagi przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenéw, pomiedzy
interesem publicznym i interesem prywatnym:

W obowigzujacym planie wydzielono tereny zaréwno tereny przeznaczone do wykorzystania
przez Inwestorow prywatnych, jak réwniez tereny, ktdre stanowis miejsca przestrzeni publicznej
stuzgce mieszkaicom — tereny drég, rowéw odwadniajacych. Zmiana planu dotyczy wylacznie
wskaznikéw dla terendw oznaczonych symbolem R,UON (na cele produkcji rolnej i ustug nauki)
i nie zostanie zachwiana réwnowaga pomiedzy interesem publicznym i prywatnym,

0) z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

W granicach opracowania znajdujg sie tereny w pelni zagospodarowane ze zdefiniowanym
podzialem nieruchomosei. Nowe budynki i nowe =zagospodarowanie terenu realizowane
w oparciu o ustalenia obowigzujacego planu, be¢da nawigzywaé do istnigjgeych funkeji,
parametrow, wskaznikow, cech zabudowy i zagospodarowania terendw najblizszego otoczenia.
Niniejszy projekt zmiany planu nie wpltywanie na zachwianie tadu przestrzennego zapewnionego
poprzez obowigzujacy plan. Ocenia sig, wobec ograniczonego zakresu opracowania zmiany
planu, ze skutki wynikajace z wdrozenia nowego planu nie beds szezegdlnie istotne z punktu
widzenia ochrony uksztaltowanych struktur miejskich. Oprécz tego, analizowana zmiana planu
umozliwia efektywniejsze wykorzystanie tego obszaru wzgledem obowiazujacego planu,
ustalajgc wyzszy wskaznik powierzehni zabudowy oraz rezygnujge z ustalania minimalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy w terenach oznaczonych symbolem R,UON (na cele
produkeji rolniczej i ustug nauki). Ww. wskazniki ustalone w obowigzujgeym planie ograniczajg
mozliwoscl inwestycyjne wladcicieli nieruchomoéei,

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta i miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta:

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
iplandw miejscowych, ktdra zostala przyjeta uchwaly Nr XXVII/126/2016 Rady Miasta
Skierniewice z dnia 25 sierpnia 2016 r. wskazata na nieaktualnoéé tresci Studium i czeséci plandéw
miejscowych. Analiza wykazata, ze plany miejscowe nie sa aktualne w zakresie obowigzujacych
przepisow prawa. Rada Miasta przyjmujac powyzsza ocen¢ uznata za mozliwe wprowadzanie zmian
do tredei planow.,

Obowigzujacy plan migjscowy, podlegajacy zmianie, zostal uchwalony w 2018 r,, a zatem jest
planem wzglednie nowym. Niemniej, zgodnie z zapisami Oceny aktualnosei (...) plany
miejscowe/ich zmiany winny byé podstawa prawng do eliminacji/ograniczenia zagrozen rozwoju
przesirzennego miasta oraz stanowi¢ mozliwie szeroki wachlarz mozliwosci inwestycyjnych.
W obowigzujacym planie miejscowym ustalono maksymalny wskaznik powierzehni zabudowy na
poziomie, ktéry zostal wyczerpany przez powierzchnig istnicjacych budynkéw na dzialce
zlokalizowanej w terenie R,UON stanowigcej wtasnosé Instytutu Ogrodnictwa i uniemozliwia dalszy
rozwdj zaplecza badawezego tej instytucji. Intencja zmiany obowigzujgcego planu ma by¢ zmiana



wskaznikow zagospodarowania terenu w celu umozliwienia ulokowania w tym obszarze nowych
inwestycji zgodnych z ustalonym przeznaczeniem terenu,

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

W projekcie zmiany planu nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optlaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, ze wzgledu na ograniczony zakres zmiany planu oraz
specyficzny charakter terenow objetych zmiang. Sa to tereny nalezace do Instytutu Ogrodnictwa
w Skierniewicach i Gospodarstwa Rolnego SGGW w Warszawie. Zostaly przeznaczone na funkcje
produkcji rolnej i ushug nauki, a zatem sluzace rozwojowi lokalnych osrodkéw naukowo-
badawczych, ktéry stanowi istotny z punktu widzenia promocji innowacji element strategii rozwoju
miasta.

Opracowana ,,Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu” zawiera analiz¢ potencjalnych
dochodéw 1 wydatkdw zwigzanych z przyjeciem zmiany planu (w zakresie odnoszgcym si¢ do
finansow publicznych).

W prognozie wykazano, ze w zwigzku z wejSciem w zycie projektu zmiany planu nie bedg
wystgpowaly wydatki z budzetu Miasta dla wykonania zadan wlasnych Miasta. Dochodami Miasta,
ktore w duzym stopniu bylyby efektem wdrozenia planu, mogg by¢ dochody z tytutu podatku od
budynkoéw oraz z tytutu podatku od gruntéw.




